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AVANT PROPOS

Le P.O.S. en vigueur sur la Commune de Chateauneuf Villevieille est un document ancien.

Etabli sur la base d’études menées de 1975 a 1977, il a été publié et soumis a I'enquéte
publique en 1980 puis approuvé le 08 février 1983.

Deux modifications ont été effectuées, une premiére approuvée le 8 aot 1987, une seconde
le 26 février 2000.

Par ailleurs, une premiére révision décidée par le Conseil Municipal le 15 novembre 1989, a
été arrétée le 21 juin 1996 puis approuvée le 16 octobre 1997.

Cependant cette révision n’a pas été mise en ceuvre par suite de I'annulation par le Conseil
Municipal le 10 avril 1998 de la délibération approuvant la révision.

Aujourd’hui par délibération du 25 juillet 2002, la Commune a décidé de prescrire la révision
du document d’'urbanisme.

A cet effet la Commune a abrogé les délibérations du 15 novembre 1989 et 21 juin 1996 et
engagé une procédure de révision du Plan d’Occupation des Sols correspondant a
I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme.

La Commune souhaite ainsi disposer de nouvelles propositions d’aménagement des
espaces de la Commune en respect des nouvelles dispositions légales opposables.

Le présent rapport de présentation :

= Expose le diagnostic et décrit l'articulation du plan avec les autres documents
d’urbanisme

= Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution

= Analyse les incidences de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement et expose les
enjeux environnementaux du territoire

= Explique les choix retenus pour établir le PADD, le Réglement et le plan de zonage

= Présente les mesures envisagées pour traiter les conséquences dommageables de la
mise en ceuvre du Plan sur I'environnement

= Expose le résumé non technique et la méthode suivie pour I'évaluation environnementale
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CHAPITRE 1
LE DIAGNOSTIC



1.1. LA SITUATION

1.1.1. Localisation de la commune

La Commune de Chateauneuf Villevieille est située dans le Département des Alpes
Maritimes dans un secteur de moyenne montagne en retrait du littoral & une vingtaine de
kilométres au Nord Est de I'agglomération nigoise.

D’une superficie de 838 hectares, elle se développe sur les flancs du Mont Férion et du Mont
Macaron de part et d’autre de leurs lignes de créte respectives qui forment I'épine dorsale du
territoire communal.

La commune est accessible depuis la Route Départementale 815 qui relie Tourrette Levens
a Contes et rejoint par le Col de Chateauneuf :

» D’une part, la Route Départementale 15 qui relie Contes a Nice,
= D’autre part, la Route Départementale 19 qui relie Levens a Nice.

Ce réseau routier permet de relier Chateauneuf a I'Est de I'agglomération nigoise en environ
30 minutes par 'une quelconque des voies.

1.1.2. La commune dans son contexte

La Commune de Chateauneuf Villevieille est rattachée au canton de Contes qui en est le
chef-lieu.

En novembre 2000, il a été créé entre les communes de Bendejun, Berre les Alpes,
Blausasc, Cantaron, Chateauneuf Villevieille, Contes, Drap, 'Escaréne, Peillon et Touet de
'Escaréne, une Communauté de Communes du Pays des Paillons. Son périmetre a été
élargi a Peille en Avril 2010.

Elle a pour compétences obligatoires :

= le développement économique,

= [aménagement de l'espace communautaire dont ['établissement du schéma de
cohérence territoriale.

Et pour compétences facultatives :

= [élimination et la valorisation des déchets des ménages et déchets assimilés

» ['enfance et la jeunesse

» la création d’équipements culturels et sportifs d’'intérét communautaire

= [élaboration du plan de mise en accessibilit¢ de la voirie et des aménagements des
espaces publics

Par décision du 21 mai 2003 le Conseil de Développement du Pays des Paillons s’est
prononcé favorablement sur un projet de charte de développement durable qui a été adopté
le 20 juin 2003 par les membres de I'’Association pour le Développement du Pays des
Paillons créée le 20 octobre 2000 pour porter la structure « Pays ».

A partir de cette charte, la C.C.P.P. (Communauté de Communes du Pays des Paillons)
s’est dotée d’'un schéma de cohérence territoriale (SCOT).

Initié par délibération en date du 22 septembre 2004, ce document a été définitivement
approuve le 29 juin 2011.



1.2. LE CADRE REGLEMENTAIRE

1.2.1. La Loi Montagne

Les arrétés interministériels en date du 20 février 1974 et du 28 avril 1976 ont classé toute la
commune en zone de montagne. Ce classement a été confirmé en 1985 par larrété
interministériel du 6 septembre délimitant la zone de montagne en France métropolitaine, en
application de I'Article 3 de la Loi Montagne.

En conséquence, sont notamment applicables les dispositions des Articles L. et R. 145 du
Code de I'Urbanisme qui fixent les principes d’'aménagement et de protection a respecter en
zone de montagne ainsi que les dispositions applicables aux unités touristiques nouvelles.

Ces Articles prescrivent en particulier les éléments suivants :

= La préservation des terres nécessaires au maintien et au développement des activités
agricoles, pastorales et forestiéres

= La préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel
et culturel montagnard

= |’obligation d’'urbaniser en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions traditionnelles ou d’habitations existants.

1.2.2. La Directive Territoriale D’aménagement

Le PLU de Chateauneuf Villevieille doit étre compatible avec la Directive Territoriale
d’Aménagement (D.T.A.) des Alpes Maritimes approuvée par décret du 2 décembre 2003 et
notamment avec ses objectifs et ses orientations qui comprennent les modalités
d’application de la Loi Montagne.

Les objectifs généraux de la D.T.A. sont :
= Conforter le positionnement des Alpes Maritimes
= Préserver et valorise I'environnement

= Maitriser le développement

Les orientations d’aménagement sont contenues dans le secteur du moyen pays qui
appartient a la zone plus générale de la bande cétiére.

Les orientations d’aménagement reposent sur trois piliers :
= La protection de I'environnement et du cadre bati
» Le renforcement de I'armature urbaine

» Le liaisonnement par des infrastructures de transport

La D.T.A. oriente le développement du territoire vers une densification des zones béaties en
excluant toute urbanisation nouvelle en conquéte d’espaces naturels.
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1.2.3. Le SCOT du Pays des Paillons

Constitué de 12 communes regroupant 24 146 habitants pour superficie de 199 km?, le Pays
des Paillons a décidé de se doter d’'un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT).

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) a été approuvé le 28 septembre 2011.
Ce document se compose schématiquement :

= D’un rapport de présentation précisant 'articulation du SCOT avec les autres documents
d’urbanisme, le diagnostic, I'état initial de 'environnement, I'évaluation environnementale,
I'explication des choix opérés pour le PADD et le Document d’Orientations Générales
(DOG), un résumé non technique

= D’'un PADD qui présente les objectifs généraux définissant le projet du territoire a
'horizon 2020 et les dynamiques a initier ou soutenir pour y arriver: les objectifs
appliqués aux politiques d’'urbanisme en matiére de structuration urbaine et d'impacts du
développement urbain ; les objectifs quantifiés fixant en application des deux types
d’objectifs précédents, les grands chiffres de la population, du logement et de I'emploi en
2020.

» Du document dorientations générales (DOG) qui précise les orientations
d’aménagement permettant de mettre en ceuvre le projet défini dans le PADD

» Ainsi que les dispositions prescriptives du SCOT

1.2.4. Les périmétres de protection de I’environnement

La commune est tenue a I'application d’'un PPR de mouvements de terrain approuvé le 28
juin 2002 qui place 31 % du territoire en zone inconstructible (zone rouge) et 30 % en zone
soumise a prescriptions (zone bleue).

Par ailleurs, la commune est concernée par deux zones naturelles d’intérét écologique,
faunistique et floristique. De superficies importantes, elles inventorient la présence
d’espéces, d’associations d’espéces ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques
du patrimoine naturel national ou régional.



11

1.3. LA DEMOGRAPHIE

1.3.1. Evolution de la population communale

Avec 835 habitants en 2008, la Commune de Chateauneuf Villevieille connait une croissance
forte et réguliere depuis plusieurs décennies.

Le taux de croissance annuel moyen est situé aux alentours de 2,2 % sur la période récente
(1998-2008).

Toutefois, le rythme de croissance a subit de fortes variations : les périodes s’échelonnant
de 1975 a 1990 enregistrent de forts taux de croissance annuel moyen (6,4 % et 4,5 %). A
contrario pour les périodes récentes, un ralentissement du taux de croissance annuel moyen
est constaté (2,1 % et 2,2 %).

Ainsi la population a triplé de 1962 a 1999 avec une trés forte croissance observée entre
1982 et 1990.

Une comparaison a plus grande échelle montre que la population du canton de Contes a
connu au cours des derniéres décennies une forte croissance démographique de 1962 a
1982.

L’on note cependant un tassement notoire de cette évolution de 1990 a 1999.

A lintérieur du canton les communes de Contes et de Drap demeurent les deux pbles
majeurs qui concentrent 70 % de la population (respectivement 6 828 et 4 453 habitants)
tandis que les autres communes sont de dimensions plus réduites avec des populations
variant de 600 a 1200 habitants.

Chateauneuf Villevieille reste 'une des communes les moins peuplées du canton mais
continue a supporter une forte progression de sa population de maniére plus continue.

L’analyse des statistiques montre les évolutions suivantes :

= De 1962 a 1968, la plus faible augmentation du canton avec 9 % contre 41 % pour le
canton,

= De 1968 a 1975, une progression un peu plus forte avec 15 %,

= De 1975 a 1982, une progression trés forte avec 55 % supérieure au reste du canton 37
%. Dans cette période toutes les communes progressent,

= De 1982 a 1990, évolution encore trés forte avec 41 % dépassant en progression toutes
les communes des autres cantons,

= De 1990 a 1999, tassement mais progression de 20 % alors que les autres communes
du canton stagnent (+ 10%)

= De 1999 a 2008, une continuation de la progression de 21 % alors que le canton et le
Pays des Paillons marquent une pause (+ 4%)

Ces progressions significatives marquent I'émergence d’un nouveau péle, celui du Pays des
Paillons qui forme une nouvelle entité urbaine contigué a I'agglomération nicoise.
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1.3.2. Une forte attractivité résidentielle

Les variations de la population s’expliquent essentiellement par I'apport de population
extérieure : le solde migratoire conditionne fortement les taux de croissance de la population
totale.

Les indicateurs démographiqgues

1968 a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 3

1975 1982 1990 1999 2008
Variation annuelle moyenne de la +2 1 +6.4 +45 +21 +22
population en % ’ ’ ’ ’ ’
- due au solde naturel en % -2,0 -0,4 -0,3 +0,3 -0,5
- due au solde apparent des +4.1 +6.8 +48 +18 +28
entrées sorties en % ’ ’ ’ ’ ’
Taux de natalité en %o 4,2 8,1 9,0 10,7 11,1
Taux de mortalité en %o 24,5 11,7 12,20 7,7 16,6

Sources : Insee

Alors que le solde naturel est de 0,3 % par an entre 1990 et 1999, puis 0,5 % par an entre
1999 et 2008, le solde migratoire s’est accru sur ces mémes périodes.

Cette caractéristique met en lumiére la forte attractivité de la commune pour les actifs qui y

trouvent un lieu de résidence plus authentique et plus calme a proximité immédiate des
bassins d’emploi des vallées du Paillon et de I'agglomération nigoise.

1.3.3. L’age de population

La population de Chateauneuf Villevieille est essentiellement jeune : 75 % de la population a
moins de 60 ans. La commune s’inscrit donc dans une dynamique démographique et
économique positive, attirant de jeunes ménages sur son territoire.

Population par sexe et age en 2008

Hommes % Femmes %
Ensemble 428 100,00 407 100,00
0a14 ans 87 20,4 66 16,2
15 a 29 ans 55 12,8 56 13,7
30 a 44 ans 101 23,50 87 21,5
45 a 59 ans 85 20,00 78 19,20
60 a 74 ans 65 15,20 64 15,7
75 a 89 ans 31 7,3 43 10,7
90 ans ou plus 3 0,7 12 3,0
0a19ans 110 25,7 89 22,0
20 a 64 ans 244 57,0 219 53,7
65 ans ou plus 74 17,3 929 24,4

Sources : Insee

La population des jeunes qui représente 24 % entraine la nécessité de maintenir et
d’accroitre a terme les équipements scolaires, sportifs et culturels, ainsi que les transports
qui y sont associés.



13

1.3.4. La population des ménages

La taille moyenne des ménages est de 2,5 personnes par ménage. L'on reléve un trés léger
tassement sur la derniére période avec 2,5 % de 1999 a 2008, contre 2,7 % de 1990 a

1999.

Les familles avec enfants (ménage de 3 personnes et plus) sont en constante augmentation
depuis 1975, mais ne sont pas majoritaires.

Evolution de la taille des ménages

Nombre moyen doccupants par résidence principale
28 — ——

24

i - -
18} - -
12 — -
08 — —
0 fen - el :
00

1968 1675 1682

Sources : Insee

Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon 'age

1519 mry 204 e 2505 ane 4054 png E5 84 g 8578 ans BD ang ou +

| 1589 B 2008

Sources : Insee
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1.4. LES ACTIVITES

1.4.1. L’évolution de la population active et des emplois

De 1999 a 2008, la part des actifs a augmenté ; alors qu'ils représentent 66,2 % en 1999, la
part des actifs atteint 74 % en 2008.

Plusieurs facteurs expliquent cette augmentation :
» La hausse de la population active avec l'arrivée de nouveaux ménages d’actifs sur la
commune

= La diminution de la part représentée par la population inactive
= La baisse du taux de chémage

Population de 15 a 64 ans par type d’activité

2008 1999

Ensemble 508 408
Actifs en % 74,00 66,2
dont :

actifs ayant un emploi en % 68,4 59,1

Chémeurs en % 5,6 6,9
Inactifs en % 26,0 33,8

Eléves, étudiants et stagiaires non

rémunérés en % 8.4 9.6

Retraités ou préretraités en % 9,6 10,5

Autres inactifs en % 8,0 13,7

Sources : Insee

Activité et emploi de la population de 15 a 64 par sexe et 4ge en 2008

Taux Actifs Taux
Population Actifs d’activité ayant un d’emploi en
en % emploi %
Ensemble 508 376 74 348 68,4
15 a 24 ans 78 34 42,9 26 33,8
25 a 54 ans 332 300 90,2 281 84,4
55 a 64 ans 98 43 43,8 41 41,7
Hommes 266 210 79 195 73,3
15 a 24 ans 43 24 57,1 20 47,6
25 a 54 ans 173 166 95,9 155 89,4
55 a 64 ans 51 20 40 20 40
Femmes 242 166 68,5 152 63
15 a 24 ans 36 9 257 6 17,1
25 a 54 ans 160 134 84,1 126 79
55 a 64 ans 47 22 47,9 20 43,5

Sources : Insee
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L’analyse de la structure des actifs révele qu’une large partie d’entre eux sont des actifs
occupés. Par ailleurs, les chdmeurs sont moins nombreux ; en 1999 ils représentaient 6,9 %
des actifs, contre 5,6 % en 2008.

Population de 15 a 64 ans par type d’activité en 2008

Aulres indcies
B,0%
Erudiants |
B.4%
Retraitis [
BE%

CF.\!I‘I'IHLE!J B8 4%
58%

Sources : Insee

Choémage (au sens du recensement) des 15-64 ans

2008 1999
Nombre de chomeurs 28 28
Taux de chdémage en % 7,6 10,4
Taux de chdmage des hommes en % 7,2 7,7
Taux de chdémage des femmes en % 8,0 13,9
Part des femmes parmi les chémeurs en % 46,4 57,1

Sources : Insee

Taux de chdmage (au sens du recensement) des 15-64 ans par sexe et age en 2008

o b——o T

1524 ans 25-54 ans 5564 ang
B Hommes B Femmes

Sources : Insee

Enfin la majorité des actifs résidant a Chateauneuf Villevieille travaille sur les communes
voisines, les activités locales restant trés limitées.
Cette tendance reste stable sur les dix derniéres années.

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi, qui résident dans la zone

2008 % 1999 %
Ensemble 351 100 245 100
Travaillent :
dans la commune de résidence 39 11 43 17,6
dans la commune autre que la résidence 312 89 202 82,4
située dans le département de résidence 293 83,5 186 75,9
située dans un autre département de la région de résidence 0 0 0 0
située dans une autre région en France métropolitaine 6 1,7 3 1,2
située dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Com, étranger) 13 3,8 13 53

Sources : Insee
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1.4.2. Les activités locales

L’agriculture
La Commune fait partie de la région agricole des coteaux nigois.

Le recensement agricole de I'année 2010 fait état de 15 exploitations, contre 17 en 2000, 39
en 1988 et 28 en 1979, soit une nette régression sur ces trente derniéres années. Sur ces 15
exploitations seules deux constituent I'activité principale de l'exploitant. En revanche, les
superficies agricoles utilisées représentent 273 ha en 2000 contre 187 ha en 1988 et 107 ha
en 1979.

Les exploitations ont une activité principale centrée sur la culture de l'olivier et I'élevage. Les
actifs agricoles sont au nombre de 2, le surplus étant représenté par une majorité de
doubles-actifs qui entretiennent les olivaies de propriétés familiales.

Toutefois la commune conserve un potentiel agricole important avec de nombreux sites
propices a la culture de l'olivier et a I'élevage. De nouvelles formes d’agricultures spécifiques
liées au terroir constituent de nouvelles voies pour la redynamisation de ce secteur en déclin
et I'entretien du paysage.

D’ores et déja un troupeau composé de 170 brebis allaitantes et 35 chévres sont présentes
sur le site de la Saurea, sur les flancs du Mont Macaron. Les études du P.I.D.A.F. montrent
que la commune dispose sur le Mont Macaron de réelles potentialités pastorales. C’est ainsi
que 330 ovins ont été introduits sur le Mont Macaron pour prévenir les risques d’incendie.

La restauration des oliveraies qui participent a l'identité et contribuent a la qualité des
paysages, apparaissent indispensables et peuvent désormais s’appuyer sur ’AOC « Olives
de Nice ».

Enfin, la mise en valeur d’anciennes cultures telles que figuiers, fruitiers, basées sur l'identité
locale pourraient constituer des activités agricoles complémentaires.

Exploitation agricoles

Nombre d’exploitations SAU (1) moyenne (ha)
2010 2000 1988 2010 2000 1988
Toutes exploitations (2) 15 17 39 0,66 16 5
dont exploitations professionnelles c c c c c c
(1) : Superficie agricole utilisée
(2) :ycompris les exploitations sans SAU
Sources : AGRESTE
Superficies agricoles
Exploitations concernées Superficie (ha)
2010 2000 1988 2010 2000 1988
SAU (1) des exploitations sieges 15 17 39 10 273 187
Terres labourables 0 0 0 0 0 0
dont céréales 0 0 0 0 0 0
Superficie fourragére principale c c 4 c c 153
dont superficie toujours en herbe c c 4 c c 153
Superficie en fermage (2) c c 3 c c 151

(1) : Superficie agricole utilisée
(2) : Superficie en ha ou parc en propriété ou copropriété
Sources : AGRESTE



Cheptel
Exploitations concernées Effectif
2000 1988 2000 1988
Bovins 0 0 0 0
dont vaches 0 0 0 0
Volailles 0 11 0 165

Sources : AGRESTE

Orientations technico-économique des exploitations

Exploitations

Superficie agricole

utilisée (ha)
2000 1988 2000 1988
Ensemble 17 39 273 187
Dont : grandes cultures 0 0 0 0
légumes, fruits, viticulture 12 23 12 21
bovins 0 0 0 0
autres animaux c c c c
Sources : AGRESTE
Population — Main d’ceuvre
2000 1988
Chefs d’exploitations et coexploitants 17 40
dont a temps partiel 4 4
Population familiale active sur les exploitations 29 65
Unités de travail annuel (y.c. ETA-CUMA) (1) 10 20
Dont : UTA familiales 9 20
UTA salariées 0 0

(1) : Entreprises de travaux agricoles (ETA), Coopératives d’utilisation de matériel agricole (CUMA)

Sources : AGRESTE
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SOURCE ONF
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La structure artisanale

La commune compte désormais quelques artisans liés pour la majorité d’entre eux aux
métiers du Batiment et Travaux Publics.

L’on recense a ce jour :

3 entreprises de magonnerie
1 entreprise de platrerie

1 entreprise de carrelage

1 entreprise de peinture

1 entreprise de jardins

Par ailleurs, I'on reléve lors de ces dix derniéres années l'implantation de métiers de service
dont :

1 taxis
1 entreprise de spectacles

En I'absence de zones artisanales spécifiques ce secteur d’activités reste limité aux seuls
services de proximité, centrés principalement sur le batiment avec de petites entreprises
dont la zone d’intervention est départementale.

L’artisanat contribue cependant au maintien de la vie des villages : ce sont des emplois sur
place, des familles qui s’installent, consomment et produisent. Au travers de nombreux
savoir-faire locaux qui participent a l'identité du pays, le développement des métiers d’art et
de l'artisanat doit étre encourage.

Le tourisme
Malgré son potentiel la commune ne dispose que d’une trés faible infrastructure touristique.

Le caractére exceptionnel des sites naturels associé aux nombreux vestiges archéologiques
sont autant datouts en vue du développement de nouvelles formes de tourisme
respectueuses de I'environnement.

Des produits touristiques sont donc a créer s’appuyant sur les potentialités locales liées a la
nature et au patrimoine culturel. C’est ainsi que des circuits thématiques pourraient étre mis
en ceuvre et la création de manifestations a theme pourraient accompagner ces circuits.

Le passage sur le site de la commune de sentiers de grande randonnée, GR54, qui
permettent de nombreux itinéraires sur le Mont Férion et le Mont Macaron, participent a ce
potentiel. La création de nhombreux sentiers pour la pratique de la marche ou du VTT est en
cours. D'ores et déja, la commune a mis en place un sentier de découverte sur le Mont
Macaron qui permet de mieux connaitre la flore, la faune et la géologie de cette entité
géographique.

Les hébergements sont aujourd’hui inexistants suite a la fermeture des derniers gites ruraux.
Si dans une premiére approche I'on peut développer un tourisme de proximité et de journée
s’appuyant sur la clientele de la Cote d’Azur, I'objectif a terme est la recherche d’'un tourisme
de séjour. Cette volonté passe par la mise en ceuvre de lieux d’accueil, en hétellerie, gites,
chambres d’hétes.



20

Trés récemment, 4 chambres d’hétes de La Parare disposant de quatre épis, ont été
ouvertes et constituent un exemple a suivre en cette matiére.

Enfin les ruines de Chateauneuf constituent un patrimoine tout a fait exceptionnel qui doit
étre valorisé. A l'initiative des propriétaires du site, les ruines sont en cours de restauration.
Des projets éducatifs sur la formation de meétiers traditionnels de la restauration du
patrimoine sont a I'étude. lls pourraient permettrent de diffuser a la fois la connaissance de
I'histoire de cette région et celle de I'architecture.

Les services

Situé a proximité des grandes zones commerciales de I'agglomération nigoise la commune
souffre d’'un déficit important en matiére de services de proximité qui sont situés dans les
vallées du Paillon et de la Banquiére et ne dispose pas de service médical.

La structure commerciale se compose actuellement de deux restaurants et d’une épicerie de
proximité trés durement concurrencée par le réseau de grande distribution présent dans les
vallées.

Les commerces de proximité sont donc insuffisants alors qu'ils participent a I'animation du
village et sont utiles a plus d’'un titre. Dans ce secteur les habitants du village vont faire leurs
courses dans les grandes ou moyennes surfaces proches accentuant les déplacements.
Aussi convient-il de rechercher le moyen de dynamiser le commerce local.
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CARTE DES SENTIERS DE GRANDE RANDONNEE
SOURCE I.G.N.




1.5.

1.5.1.

LES EQUIPEMENTS

Les équipements de superstructure
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La commune ne dispose que des équipements publics de premiére nécessité, a savoir :

Mairie,

Groupe scolaire maternelle, primaire de 3 classes avec service restauration,
Une salle polyvalente,

Une église,

Une bibliothéque médiathéque,

Micro-site sportif,

Un jardin d’enfants,

Ainsi gu’'une maison de retraite de 41 lits de caractére prive.

Tous les autres services sont assurés par les Communes de Contes, de Tourrette Levens et
de I'agglomération nigoise.

1.5.2. Les équipements d’infrastructure

Voirie

L’accés a Chateauneuf depuis I'agglomération nigoise se fait soit par le CD 19 qui relie Saint
André de la Roche a Levens, soit par le CD 15 qui relie Nice a Contes. La nouvelle
pénétrante entre I'échangeur autoroutier Nice Est et Contes favorise cet axe.

Le territoire communal est desservi par une seule route principale, la Route Départementale
815 qui relie Contes a Tourrette Levens via le Col de Chateauneuf.

Cette route étroite et sinueuse est progressivement améliorée et sécurisée.

La Route Départementale irrigue un réseau de voies communales a flanc de coteaux qui
desservent les différents hameaux ainsi que le village de Bendejun. Ces voies en assez bon
état sont pour la plupart en cul de sac et mal calibrées et ne sont utilisées que par les
riverains. Elles restent insuffisantes en cas d'une augmentation significative de
l'urbanisation. Pour autant, la commune s’attache de maniére constante a améliorer et
sécuriser ce réseau.

Enfin les espaces naturels sont desservis par des pistes DFCI dont une permet de relier les
ruines du Chateau au village de Cantaron sur les pentes du Mont Macaron.

Transports en commun

La commune dispose d’'un réseau de transports collectifs insuffisant et la desserte des
habitations est assurée exclusivement par les véhicules individuels.

Cependant des transports collectifs existent au débouché de la RD 815 aux villages de
Contes et de Tourrette Levens. Ces transports gérés par Conseil Général restent
insuffisants, peu nombreux et inadaptés aux besoins qui nécessitent principalement I'accés
aux lieux de travail et de zones commerciales.

Pour palier cette carence et en raison de la nature diffuse de I'urbanisation un systéme de
transports a la demande a été mis en place. Le TAD 11 qui couvre le bassin du Paillon
permet a chaque habitant adhérent a ce service de réserver gratuitement sa place sur la
navette qui relie Chateauneuf a Contes.
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Malgré ces améliorations les temps de transport restent longs et les horaires souvent
inadaptés aux besoins de nature trés différente. La Communauté de Communes a lancé une
étude des déplacements pour mieux cerner la problématique et a permis de déboucher sur
un scénario efficace a proposer a I'autorité organisatrice (AOTU).

De nouvelles solutions visant d’'une part a favoriser la sédentarité, d’autre part I'offre de
transport a I'échelle du pays sont des axes de recherche de solutions pour palier cet
handicap majeur.

Enfin la commune dispose d'un réseau de transports scolaires géré par le Conseil Général
pour acheminer les enfants vers les colléges.

Eau

Le réseau communal est alimenté par le réseau du SILCEN depuis le canal de la Vésubie et
s’appuie sur une antenne principale & 250 qui relie Tourrette Levens a Contes et alimente
un bassin de 1000 m® au Col de Chateauneuf a la Cote 602.

Depuis ce bassin I'eau est distribuée vers la quasi totalité des habitations par des conduits
d’'un diamétre de 60, 80 ou 100 situés sous les voiries communales ou départementales.

Ce réseau a été recemment renforcé pour faire face a I'expansion démographique des deux
derniéres décennies par l'installation d’'un suppresseur et de poteaux d’incendie au centre du
village. Il reste suffisant pour contenir I'évolution de I'urbanisation a I’horizon 2020.

La totalité du réseau est concédé par convention a une société spécialisée qui a en charge
la maintenance et d’entretien du réseau.

Assainissement

La situation actuelle

L’actuel réseau, réalisé sur ces dix dernieres années a permis I'assainissement du village et
des quartiers périmétriques.

Ce réseau gravitaire rejoint le réseau principal a Contes, lequel s’écoule par la vallée du
Paillon jusqu’a la station d’épuration de Drap.

Cette station, d’'une capacité globale de 20 000 équivalents habitants collecte et traite les
eaux de nombreuses communes du Pays des Paillon dont Cantaron, Chateauneuf-
Villevieille, Contes et Drap. La gestion de la station est assurée par le SICTEU (Syndicat
Intercommunal pour la Collecte et le Traitement des Eaux Usées) de la Vallée du Paillon.

En 2012, cette station traite 14 000 equivalents habitants permettant ainsi de contenir
'augmentation de la population a I'horizon 2020.

Cependant compte tenu des formes d’habitat tres diffuses associées a une topographie
accidentée, l'assainissement est majoritairement de caractere individuel. Les dispositifs
épurateurs en place ne respectent pas toujours les normes en vigueur et sont inadaptés a la
nature des sols qui ne permettent pas suffisamment I'absorption des effluents.

En conséquence, 'amélioration et I'extension des réseaux doivent constituer une priorité afin
de permettre le renforcement des zones d’habitat résidentiel existantes. A ce fitre
l'assainissement du quartier du Preit est désormais réalisé, et celui du quartier d’En
Tourrette a I'étude.
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Pour répondre a ce probléme, une étude spécifique a été menée sur la commune dans le
cadre du schéma directeur d’assainissement du SICTEU de la Vallée du Paillon.

Elle a pour objectif de définir les secteurs qui seront dédiés a I'assainissement collectif et
ceux dédiés a l'assainissement autonome. A I'échelle communale les conclusions de I'étude
serviront a choisir les dispositifs d’assainissement pour les zones urbanisées actuelles et
futures. A I'’échelle intercommunale la détermination de la croissance de la population
permettra de mesurer les impacts sur les infrastructures existantes.

Les conclusions de I'étude

Les résultats des études de I'aptitude des sols a I'assainissement autonome sont retranscrits
sur une carte d’aptitude globale qui couvre la totalité du territoire.

L’on observe trois secteurs principaux dont les traits généraux sont les suivants :

= Les secteurs « Les Pruniéres » et « La Madone » se présentent comme peu favorable du
fait de la vulnérabilité de la nappe.
Au niveau des Pruniéres seul un traitement semi collectif peut-étre envisagé.
Au niveau de La Madone et des Cabanes I'assainissement avec sol reconstitué est
ponctuellement recevable mais I'assainissement collectif est a privilégier.

= Les secteurs « Le Preit » et « Les Fournes » sont assez favorables a I'assainissement
autonome a I'exception des secteurs ou I'épandage d’eau est interdit

» Les secteurs Sud et Nord de la commune sont classés en catégorie défavorable du fait
de la mauvaise permeabilité des sols et de la vulnérabilité de la nappe.

Une premiére carte établie sur le zonage du POS actuel permet de simuler les extensions de
réseau d’assainissement collectif a mettre en ceuvre pour compléter le dispositif existant.
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Cacandage f weu § 1 surtech SICTEU de la Vallée du Paillon
e sk o Schéma général d’assainissement
the ronat | Etude de I'aptitude des sols a I'assainissement autonomsg
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Eaux pluviales

La commune ne dispose d’aucun réseau d’eaux pluviales. Les vallons constituent pour
I'essentiel le réceptacle de ces eaux qui rejoignent les cours d’eau en aval du Paillon et de la
Banquiére.

Les fortes perturbations de ces derniéres années associées a une minéralisation croissante
des sols ont montré la limite de ce systéme.

D’une part, les vallons ne peuvent plus contenir les débits croissants, d’autre part, 'absence
d’entretien provoque de nombreux débordements liés a la présence d’embacles.

Il y a donc nécessité de prendre en compte cette donnée dans le cadre du développement
futur en limitant la minéralisation des sols et en favorisant la rétention par I'intermédiaire de
bassins d’orages individuels ou collectifs.

Ordures ménageéres

La collecte des déchets, compétence de la Communauté de Communes, est assurée pour la
totalité des habitations a raison de deux collectes par semaine.

Par ailleurs, la commune a mis en place une politique de tri sélectif sur son territoire a partir
1°" décembre 2005.

Les autres déchets tels que les encombrants sont collectés une fois par semaine. La
Communauté de Communes a décidé de la construction d’'une déchetterie sur Contes qui
devrait étre en service en 2014 et elle réfléchit a I'organisation de points relais afin d’éliminer
définitivement le risque de dépbt et les décharges sauvages qui polluent et gachent le
paysage. Enfin, dans le cadre d’'une recherche de solutions durables la CCPP étudie, avec le
Conseil Général, la possibilité de construire sur son territoire une unité de traitement,
prétraitement et valorisation organique.



1.6.

LE CADRE URBAIN

1.6.1.

Progression du parc de logements
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La Construction sur la Commune de Chateauneuf a connu une progression importante entre
1975 et 1981 puis s’est poursuivie a un rythme beaucoup moins soutenu entre 1982 et 1989.

Epogue dachevement | ni49 | 4974 75-81 82-89 | 90 et aprés
des logements
99 97 40 54 36
CHATEAUNEUF 4 Igts/an 7 Igts/an 8 Igts/an 4 Igts/an
+75 % + 14 % -50 %
1905 15633 1359 984 792
CANTON 61 Igts/an | 226 Igts/an | 140 Igts/an | 88 Igts/an
+ 270 % -38 % -37 %

Source INSEE

Apres 1990 la Commune suit la tendance du canton, a savoir un fléchissement important.

Cette situation s’explique par la raréfaction des terrains constructibles associée a la forte
augmentation du foncier qui en découle. Aujourd’hui un terrain viabilisé se négocie autour de
200 000 a 250 000 € contre 65 000 € il y a dix années, soit une progression de l'ordre de
300 %.

Pourtant la demande reste forte et en constante progression y compris en matiére locative.

La Commune compte un parc de 404 logements constitués essentiellement de maisons
individuelles : 392, soit 97 %. En revanche, la Commune ne compte qu’'un immeuble collectif
et 7 logements aménagés dans des maisons de village.

Les logements concernent majoritairement des résidences principales avec 77 % du parc de
logements. En paralléle 'on observe une baisse constante du nombre de résidences
secondaires et de logements vacants.

1.6.2. Composition du parc

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2009
Résidences principales 74 96 113 158 227 249 311
% du parc 53 % 53 % 46% 48 % 67% 76 % 77 %
Résidences secondaires 66 69 97 126 95 64 62
% du parc 47 % 38 % 39 % 38 % 28 % 20 % 15 %
Logements vacants / 16 36 44 19 13 31
% du parc / 9% 15 % 14 % 5% 4% 8 %
TOTAL 140 181 246 328 341 326 404

Source INSEE

L’'urbanisation s’est réalisée au profit du parc de logements principaux (67 % du parc des
logements en 1990 contre 76 % en 1999.
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EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS CHATEAUNEUF

En revanche, I'on note une baisse continue des résidences secondaires et des logements

vacants.

300

250 - — Résidences

200 A principales

150 | —Résidenc;es
secondaires

50 - vacants

O I [ [ [ [

1962 1968 1975 1982 1990 2009

Source INSEE

Ce phénoméne montre que lors de ces vingt dernieres années la nouvelle population
s’installe véritablement sur la commune qui n’est plus considérée comme « un quartier
dété ».

1.6.3. Typologie de I’habitat

Les résidences principales qui constituent 77 % du parc sont pour la quasi totalité des
maisons individuelles récentes dotées d’un bon niveau d’équipement.

85 % de ces logements sont occupés au titre de résidences principales, pour seulement
15 % a usage locatif du secteur libre. La Commune ne dispose d’aucun logement a loyer
conventionné de caractéere social. Cette demande devra étre prise en compte dans le cadre
d’un Plan Local de I'Habitat a établir par la Communauté des Communes.

L’éloignement des lieux d’activité induit un fort taux de motorisation en raison de transports
collectifs insuffisants ou inadaptés.

La Commune dispose d'une typologie de logements identique a celui des communes
voisines du canton.

Un bon niveau d’équipement mais une offre locative insuffisante pour faire face a la
demande en constante augmentation. L’habitat constitue une problématique majeure qui
nécessite une approche globale quant au rythme de création de logements pour faire face a
I'évolution démographique des derniéres années.
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Confort des résidences principales

2008 % 1999 %
Ensemble 311 100 249 100
Salle de bain avec baignoire ou douche 298 95,8 239 96
Chauffage central collectif 11 3,6 1 0,4
Chauffage central individuel 124 39,9 108 43,4
Chauffage individuel « tout électrique » 90 29,1 54 21,7

Sources : Insee

Equipement automobile des ménages

2008 % 1999 %

Ensemble 311 100 249 100
)so\t:tiézzg:we:tn emplacement réservé au 249 80.1 167 67.1
Au moins une voiture 286 91,8 223 89,6
- 1 voiture 111 35,6 99 39,8
- 2 voitures ou plus 175 56,2 124 49,8

Sources : Insee

1.6.4. Les déplacements

Les résultats de 'enquéte ménage dressée par 'INSEE sont difficilement exploitables du fait
de statistiques établies sur une zone incluant les communes voisines de Bendejun et Berre
les Alpes.

Il en ressort cependant que les migrations domicile-travail concernent prioritairement la Ville
de Nice puis Contes et Tourrette Levens.

L'essentiel de ces déplacements se fait par la route avec une circulation de plus en plus
difficile dans les vallées.

Faciliter les déplacements correspond donc a une attente de la population. Outre
'amélioration des voies, I'utilisation de moyens de communications alternatifs a la voiture
doit constituer un objectif pour la commune et plus généralement du pays des Paillons.

La mise en service de la pénétrante NICE — CONTES en 2006 favorise la liaison avec
I'agglomération nigoise mais provoque immanquablement une pression fonciére accrue.



35

1.7. PERSPECTIVES D’EVOLUTION

La poursuite des tendances et rythmes d’évolution passés (1990-2008) conduirait en 2020
aux projections théoriques suivantes :

Au plan démographique

La population de la Commune atteindrait 1 105 habitants avec un taux de croissance annuel
de 2,2 %, soit une progression de 270 habitants sur la période 2008-2020. L’'on observerait
un léger vieillissement général de la population résidente compensé par I'apport de
populations nouvelles.

Au plan de ’habitat

Au regard des perspectives d’évolution de la population, le nombre de logements
supplémentaires pour accueillir la population nouvelle s’éléverait a 135 logements, ce qui
induit une progression nécessaire du semi-collectif en complément de I'habitat individuel au
regard des disponibilités foncieres.

Au plan des équipements

La création d’'une classe complémentaire.
L’augmentation des parkings d’accueil du parc automobile.

1.8. LES ENJEUXET LES BESOINS REPERTORIES

La commune a connu au cours de ces vingt derniéres années une dynamique de
développement qui s’est traduite par une forte progression de la population.

Ce renouveau s’est accompagné d’une évolution importante du parc de logements, soit par
des constructions nouvelles, soit par une reconquéte du bati existant.

L'absence d’activités sur la commune impose cependant a la population active qui est
maijoritaire, des déplacements vers les lieux de travail. Cette situation est aggravée par le
faible niveau d’équipements de superstructures.

Enfin, les équipements d’infrastructure n’ont pas suivi la forte progression du bati ce qui
impose aujourd’hui une remise a niveau pour contenir les aménagements futurs.

Les perspectives d’évolution qui génerent un aménagement en parfaite adéquation avec la
problématique du site impliquent, en adéquation avec le S.C.O.T, les principaux enjeux
suivants :

Anticiper les évolutions démographiques en terme :

=  D’habitat
=  D’Emploi
=  De Services

Renforcer les infrastructures :

Améliorer la voirie

Etendre le réseau d’assainissement aux secteurs d’habitat
Renforcer les réseaux d’eau

Améliorer la gestion des déchets



Favoriser un développement de I’activité économique :

Développer le tourisme

Maintenir et développer 'agriculture
Tourisme vert

Hétellerie, restauration

Métiers d’Art

Assurer un maintien des services publics :

Maintenir les services de proximité
Adapter les services a la demande

Maintenir la vie locale :

Offrir les équipements de superstructure

Favoriser et maintenir les activités culturelles traditionnelles
Assurer le maintien des services publics

Proposer des emplois sur place

Proposer des systémes de transport alternatif

36
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CHAPITRE 2
ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DU SITE

ET DE L’ENVIRONNEMENT
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21 LE MILIEU PHYSIQUE

2.1.1. Topographie

Le contexte général

Le territoire communal s’étire du Nord au Sud sur 2 kilomeétres et se compose de cing unités
topographiques bien identifiées en surplomb des vallées du Paillon et de la Gabre, a savoir :

= Au Nord, la créte du Férion : d’orientation Nord Sud, culmunant a une altitude de 700 a
916 metres, divise le territoire communal en deux bassins versants distincts avec comme
point dominant le sommet de la Croix du Midi,

* Au Sud, le Mont Macaron qui culmine a 808 métres au Sud de la Commune,

= En partie médiane, le col de Chateauneuf qui sépare les Monts Férion et Macaron,

» Le plateau du village forme un vaste replat en pente douce a mi-pente du massif a I'Est
du territoire en surplomb de la Vallée du Paillon,

* Le balcon de la Vignasse forme un replat plus modeste sur le versant Ouest en surplomb
de Tourrette Levens.

Les pentes

La carte des pentes a été réalisée suivant le procédé habituel du calcul de la pente en
pourcentage a partir de la dénivellation.

Elles déterminent lorsqu’elles sont fortes une dynamique sur le milieu, lorsqu’elles sont
faibles des zones plus propices a 'urbanisation.

Il ressort deux secteurs peu pentus qui constituent le plateau du village a I'Est et le plateau
de Tourrette a I'Ouest en balcon sur les vallées. lIs sont ceinturés de zones plus pentues en
direction des lignes de crétes ou I'on retrouve les déclivités les plus importantes.
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LE TERRITOIRE COMMUNAL
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2.1.2. Géologie

Le contexte géologique

Au niveau régional, la zone appartient au grand ensemble tectonique de I'arc de Nice. Il s’est
formé suite au soulévement orogénique du massif de I'’Argentéra, au Miocéne, refoulant vers
le Sud les couches post-triasiques. Ultérieurement, un serrage Est-Ouest a compressé les
formations allochtones et entrainé [I'édification de plis d’orientation Nord Sud, dont le
synclinal de Contes. La Commune est située sur le flanc Ouest de ce synclinal.

Les formations qui constituent le substratum peuvent étre regroupées en deux grands
ensembles :

= Série de marno-calcaires et calcaires en bancs plus ou moins épais du crétacé supérieur,
observées du Col de Chateauneuf jusqu’a I'extrémité Est de la Commune ;

= Ensembles d’age jurassique, constitués a la base de dolomies massives plus ou moins
broyées (jurassique inférieur), et de calcaires sublithographiques blancs, bien stratifiés
(jurassique supérieur). Ces formations constituent les barres rocheuses dominant le
village et I'assise de I'ancien village (Castel Nuevo).

Les marnes et marno-calcaires sont recouvertes d’éboulis et de colluvions argileux. On note
la présence de gros blocs localement bréchifiés, issus d’éboulements anciens des barres
calcaires jurassiques. Le village actuel est implanté sur une de ces masses allochtones
bréchifiées.

Les facteurs lithologiques, structuraux et topographiques permettent d’y distinguer deux
aquiféres principaux :

» Les calcaires et dolomies du jurassique et crétacé inférieur ou les circulations se font au
sein de vastes chéneaux karstiques (émergences aux lieux dits Touron, Le Brech, Le
Ramadan, Le Castellar)

» Les formations du crétacé supérieur qui permettent une circulation de fissures (sources a
I'Est du village de Chateauneuf).

Le contexte géologique est globalement favorable a l'utilisation des sols mais induit des
risques associés a d’autres facteurs dont la topographie.
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Le régime climatique

La région bénéficie naturellement du climat méditerranéen (moyenne annuelle 12°C-13°C)
de type sub-tropical (900 a 1200 m d’eau par an). La situation atmosphérique particuliére
d’automne peut provoquer des pluies soudaines, abondantes et durant plusieurs jours. Le
schéma analysé est identique pour chacun des derniers événements vécus :

= Forte dépression sur la fagade atlantique favorisant la descente d’un air froid,

* Flux cyclonique d’air chaud et humide remontant du Sud Ouest,

= Au sol, présence d’air chaud et humide.

L’ensemble de ces phénoménes est trés instable : 'air chaud et humide est contraint de
s’élever a la faveur des premiers reliefs; la rencontre avec l'air froid situé en altitude
provoque les précipitations. C’est a cette saison qu’ont lieu les crues et les mouvements de
terrain les plus dévastateurs.

Le climat qui produit des étés chauds et secs et des hivers cléments est donc un atout pour

la commune. En revanche les fortes précipitations peuvent entrainer des risques a prendre
en compte dans le schéma de développement de la commune.

Risques géotechniques

La nature du sous-sol cumulée a une topographie chahutée induisent sur la Commune des
risques géologiques importants.

Pour identifier et caractériser ces risques, une carte définissant les zones d’aléas a été
dressée dans le cadre du plan de prévention des risques naturels prévisibles de
mouvements de terrain prescrit le 13 juillet 2001 et approuvé le 28 juin 2002.

Deux zones d’aléa de mouvements de terrain sont identifiées :

= Une zone d’aléa de grande ampleur dénommée zone rouge dans laquelle 'ampleur des
phénoménes ne permet pas de réaliser des parades sur les terrains intéressés,

*» Une zone d’aléa limitée dénommée zone bleue dans laquelle des confortations peuvent
étre réalisées sur les terrains intéressés pour supprimer ou réduire fortement I'aléa.

En complément, six types de phénoménes de terrain observés sur la commune y ont été
répertoriés, a savoir :

Les éboulements de blocs :

(élément compris entre 1 dm® et 1 m®) et de pierres (élément de volume inférieur au litre) :
les risques de chutes de blocs concernent essentiellement le versant Est de la montagne qui
domine le village. Un seul témoignage indique la chute d’'un bloc ayant atteint la RD815. De
maniére générale, les blocs sont stoppés au niveau de la petite route communale qui accéde
aux cabanes. D’aprés les résultats des simulations de propagation des blocs, l'aléa est
important entre le Brech et la voie communale (route des Ligures, quartier des Cabanes), et
trés élevé en amont de la voie.

L’aléa chutes de blocs concerne également le vallon des Fournas, le secteur sous les ruines
de Chateauneuf, et de maniére diffuse dans le secteur de « La Clapiéra » (blocs et
affleurement sur pente). Localement, les blocs bréchifiés, issus I'éboulements anciens
peuvent également se déchausser (route de Plan Perrier, sous village).
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Les glissements :

A Chateauneuf, les glissements affectent les éboulis et matériaux de I'altération des marnes,
principalement au niveau des axes de ruissellement. L'événement le plus marquant est celui
du glissement de novembre 2000, qui concernait une surface d’environ 6 hectares, sous le
village de Chateauneuf, jusqu’a la limite communale avec Contes. Plusieurs maisons ont été
endommageées, dont une définitivement détruite.

Plus au Nord, vers le Preit, le contexte hydrogéomorphologique du versant (pente, sources,
marnes et colluvions, forme de cuvette) est comparable a celui du glissement de novembre
2000. Ce secteur peut également étre affecté par un glissement de grande ampleur de type
semi-profond qui concerne la limite entre le substratum et la zone d’altération.

Dans le secteur du Touron, I'analyse des photographies aériennes montre I'existence d’'un
glissement ancien. Ce phénoméne a eu pour effet la diminution de la pente, d’'ou une
probabilité de réactivation moyenne, malgre la sensibilité de ces matériaux remaniés.

Des glissements peuvent également se produire dans le vallon entre le Ramadan et le Preit.
Les autres secteurs sensibles aux glissements, mais d’aléas faibles & moyens, concernent le
secteur de Rémorian, le secteur du Brech et des abords de la RD815, les pentes raides et
marneuses des collines de Pierrefeu.

Les ravinements :

Phénoménes d’érosion regressive, ils provoquent des entailles vives sur un versant plus ou
moins abrupt. Ces phénomeénes sont engendrés par un écoulement hydraulique et sont liés
a la lithologie et a la pente.

Les phénomenes de ravinement sont intenses au niveau des thalwegs qui entaillent les
formations marneuses, sur les versants Est et Ouest du Mont Macaron.

Les affaissements :

Ces mouvements apparaissent lorsque, entre la cavité formée dans le sous-sol et la surface,
existe d’'une épaisseur suffisante pour que I'effondrement de son toit ne puisse se répercuter
directement en surface et se traduit, alors, par une déformation qui correspond a un
amortissement de la dynamique du mouvement sous-jacent. Son ampleur est d’autant plus
importante que la couverture au dessus de la cavité est plus meuble. Ce phénomeéne est lent
a trés lent. Les risques d’affaissement sont a mettre en relation avec I'existence de cavités
karstiques et de dolines. Les zones concernées se situent en rive gauche du vallon des
Fournas et a proximité des ruines de chateauneuf.

Les reptations :

Ce sont des mouvements lents du manteau d’altération et de terre végétale souvent
provoqués par les cycles gel-dégel. lIs intéressent de faibles épaisseurs (<1 m). lls se
caractérisent souvent par des mouvements du manteau végeétal.

Les phénoménes de reptation concernent les formations d’altération marneuse dans les
pentes tres fortes (supérieures a 30°). Les zones concernées sont étendues, mais l'activité
est particulierement forte dans les quartiers de Rémorian, Touron, le Ramadan, le Preit, au
niveau des talus routiers (RD815, Plan Perrier, ...) et des berges des vallons.
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Les coulées :

Les coulées boueuses affectent essentiellement les vallons du secteur de Touron et de
Rémorian, ou des phénoménes récents sont observes le long des voies de communication.

En conclusion :
Les risques géotechniques sont d’importance et ont conduit a limiter ou interdire les

constructions dans certaines portions du territoire. Les données du PPR seront repris dans la
définition des zones constructibles du futur document d’'urbanisme.

Risques sismiques

La Commune se trouve dans une zone de sismicité moyenne a savoir en zone IV. Toutes les
constructions sont donc soumises a [I'application des régles parasismiques pour la
construction des béatiments nouveaux des catégories d’'importance I, Ill ou IV, ainsi qu'a
I'Eurocode 8,1 pour les catégories d'importance Il ou IV.

La philosophie des régles consiste a préserver les vies humaines ; pour autant I'effet
dynamique provoqué par les séismes demeure un facteur aggravant les mouvements
gravitaires.

Enfin, la commune s’est dotée d'un dossier d’informations communales sur les risques
majeurs (DICRIM).
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2.1.3. Hydrographie

Les crétes des Monts Férion et Macaron constituent la ligne de partage des eaux entre le
bassin versant du Paillon a I'Est et le bassin versant du Val de Banquiére a I'Ouest.

Si la Commune n’est traversée par aucun cours d’eau permanent, toutefois plusieurs grands
ravins canalisent les eaux vers les vallées situées en contre bas.

Les vallons des Fournas, du Pueil et de la Sauréa drainent les eaux du versant Ouest vers le
Rio Sec qui rejoint en contrebas le ruisseau de la Banquiére.

Les vallons du Remaurian, du Ramadan, du Preit et du Touron drainent les eaux a travers la
cuvette du village vers le ravin de Fontanille et le ruisseau du Ray qui rejoignent en
contrebas le Paillon.

Risques d’inondations

Les écoulements superficiels, liés a un régime des pluies méditerranéen, sont parfois
brusques et abondants et peuvent provoquer localement des débordements liés a la
présence d’embacles.

Il'y a donc lieu d’éloigner les constructions de I'axe de ces vallons et d’entretenir ce réseau
naturel.

La Commune ne dispose pas d’'un Plan de Prévention des Risques d’inondation et aucun
document de ce type n’a été prescrit.
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2.1.4. Consommation énergétique

La situation actuelle

La consommation énergétique de la commune de Chateauneuf Villevieille est estimée a
1030 Tep/an. En 'absence d’activité industrielle sur la Commune, cette consommation peut
étre distinguée suivant quatre grands secteurs: le résidentiel, le tertiaire, le transport et
I'agriculture.

Sur Chateauneuf-Villevieille, le secteur résidentiel est de loin le plus consommateur en
énergie (71% de la consommation énergétique totale). Il est suivi du secteur tertiaire (170
Tep/an), du transport (80 Tep/an) et de I'agriculture (49 Tep/an).

Consommation par secteur (Tep/an)

800 129,89
700

600
500
400
300
200
100 49,28

0
0 .

170,58

80,62

Industrie Agriculture Transport Tertiaire Résidentiel

L’énergie la plus utilisé est I'électricité avec plus de la moitié de la consommation,
représentant 534 Tep/an. Les produits pétroliers, utilisé principalement pour les transports,
les engins agricoles, et également la production de chauffage présentent 35 % de I'utilisation
énergétique de la commune. La biomasse et le gaz, servant majoritairement pour le
chauffage, restent des énergies minoritaires (respectivement 10 et 3 % de I'utilisation).
L'utilisation du solaire thermique et des combustibles minéraux comme source d’énergie
reste marginale.

Répartition de la consommation par
type d'énergie

0,003% 0,02% 3%

m Solaire thermique

B Combustibles Minéraux solides
W Gaz

M Biomasse et déchets assimilés
M Produits pétroliers

W Electricité
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Les enjeux

A Thorizon 2020, lobjectif réglementaire nécessite une réduction des consommations
énergétiques de 20 %.

Cet objectif nécessite :

» Une forte incitation a la mise aux normes des constructions existantes, notamment tous
les batiments construits antérieurement a la premiére réglementation thermique de 2015

= L’obligation a respecter les normes en matiére thermique conduisant a mettre en ceuvre
des batiments basse consommation

= La mise en place de solutions alternatives en matiére de déplacement, dont transport en
commun, covoiturage, modes de déplacement doux

= Lincitation a la mise en ceuvre d’utilisation des énergies renouvelables notamment les
énergies solaires et géothermiques plus propices sur le territoire communal

2.1.5. Qualité de l'air

En utilisant les bases de données ENERG’AIR et EMIPROX, développées par AIR PACA et
I'observatoire générale de I'énergie, il est possible aujourd’hui d’estimer les immissions,
c'est-a-dire la concentration des polluants ambiants par secteur d’activité a I'échelle de la
commune.

Les polluants répertoriés, sont :

* L’oxyde d’azote issu des transports

= Le dioxyde de carbone issu des transports

Les particules inférieures a 10 um en provenance des industries voisines a la commune
Les gaz a effet de serre issus principalement des transports

Le monoxyde de carbone issu du résidentiel

Le dioxyde de souffre issu du tertiaire

Les composés organiques non méthanique (COVNM) issus de [l'agriculture et du
transport

Il en résulte que la commune de Chateauneuf Villevieille se distingue des autres territoires
par sa faible concentration de polluant au km?, toujours inférieure aux territoires I'’entourant et
ceci, quelque soit le polluant. Remarquons que les immissions du Pays des Paillons sont
pour la plupart au dessus des ratios régionaux ou départementaux, lié au secteur industriel
fortement émetteur sur ce territoire, impactant légérement les immissions estimées sur
Chéateauneuf Villevieille (COVNM et PM10 observés sur la commune provenant d’'une source
industrielle).
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Immission de NOx a différentes échelles territoriales (kg/an/km?)
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2.2 LE PAYSAGE

Vues lointaines : grand paysage

Par sa position altiere entre deux vallées ouvertes, la Commune de Chateauneuf constitue
un belvédére qui offre des vues panoramiques remarquables sur le pays des Paillons et plus
largement vers les Alpes et la Mer Méditerranée.

Depuis les ruines du vieux village a 750 métres d’altitude, I'ceil embrasse des paysages dans
toutes les directions.

= En premier plan, les villages de Contes et Tourrette Levens situés dans les vallées.
= Vers le Nord et I'Est les villages de Bendejun, Berre les Alpes.

»= Vers le Sud et I'Ouest, une échappée vers I'agglomération nigoise entre le Mont Macaron
et le Mont Chauve.

Dans le lointain au Nord, les massifs alpins, au Sud la Mer Méditerranée.

Le réle de belvédére sur I'arriére pays constitue sans nul doute I'atout paysager majeur de
chateauneuf qui joue le réle d’écrin vert pour les communes riveraines des vallées
limitrophes et plus largement du pays nicois.

Cet atout de vue panoramique est un des éléments qui a favorisé 'émergence de zones

d’habitat résidentiel sur les versants abrupts du socle de Chateauneuf en bordure de la
Route Départementale ainsi qu’au quartier de Tourrette.

Vues rapprochées : ambiance villageoise

Au centre de ce territoire totalement ouvert, le village de Chateauneuf Villevieille offre un
micro-site d’ambiance plus intimiste.

Il s’organise dans un amphithéatre naturel en balcon sur la vallée dont le centre est signalé
par le clocher de I'Eglise de la Madone.

Cette implantation ne permet des vues globales que depuis la route du Col, en revanche le
village reste masqué lorsque I'on y accéde depuis Contes.

Autour du noyau ancien, aggloméré autour de I'église et de la place centrale, s’étire le long
de la corniche qui forme un belvédére sur la Vallée du Paillon, un habitat continu traditionnel
du pays nigois.

Plusieurs hameaux anciens occupent la périphérie du site du village et constituent de petits
centres de quartiers d’un habitat plus récent qui se développe autour.

Enfin plus récemment, sur les coteaux s’est implanté un habitat résidentiel diffus
principalement en bordure des voies.

Cependant, la faible densité de cet habitat et la dominante d’espaces naturels interstitiels
conféere a 'ensemble un paysage de caractére rural.
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Un site de qualité

Tous les indicateurs du paysage conféerent a cet espace une réelle qualité intrinséque.

En premier lieu, une texture avec prédominance des espaces naturels, barres rocheuses,
garrigues, boisements que les formes d’habitat traditionnel soulignent et complétent.

En second lieu, la structure du site qui lui confére une grande lisibilité.
Enfin, une vaste aire de co-visibilité dont le village est au centre de la composition.

Le Mont Macaron et le Mont Férion occupent une place centrale dans les grands paysages
du pays nigois. Les vues sur ces massifs sont extrémement nombreuses a I'extérieur des
limites communales. Cette chaine est visible de Nice de l'autoroute A8 ; des vallées de la
Banquiére et du Pays des Paillons, et plus particulierement des villages de Contes, Berre les
Alpes, Blausasc, Bendejun et Coaraze.

En vision interne les versants réguliers facilitent les perspectives et forment un vaste aire de
co-visibilité dont le village est au centre de la composition.

La sensibilité paysagére est donc extréme et impliquent que toutes les interventions sur le
site n’altérent pas cette qualité.

En conclusion, la commune constitue une unité paysagére de grande valeur et participe au
grand paysage du « moyen pays » tel que définie par la directive territoriale d’'aménagement.
Dans ce contexte, la protection du patrimoine doit rester un des objectifs majeur des
aménagements proposés.

Une entité paysageére de grande valeur

De I'analyse paysagére qui précéde il ressort que le territoire communal constitue une unité
paysagére de grande valeur.

A ce titre celle-ci participe au grand paysage « des Préalpes nigoises » tel que définie par la
Directive Territoriale d’aménagement.

Plus particulierement, la commune fait partie de I'entité spécifique du « Bassin des Paillons »
qui regroupe des unités paysageéres qui offrent une lecture commune :

= Lignes de crétes structurantes et minérales

= Versants végétalisés recoupés par des vallons et ruisseaux
= Terrasses complantées d’oliviers

» Habitat traditionnel regroupé en hameaux

Les enjeux

La qualité du paysage implique que des mesures particulieres devront étre prises afin de
ménager la structure du paysage a savoir :

» Le respect des lignes structurantes : Créte du Férion et Mont Macaron

= La préservation de la texture des espaces opposant le minéral des crétes aux coteaux
boisés

= La valorisation des noyaux béatis qui sont par leur silhouette des repéres dans I'espace

= L’arrét de la progression du mitage des espaces naturels

Il ressort que ces contraintes impliquent une gestion économe et rigoureuse de I'espace ou
les extensions de l'urbanisation doivent s’effectuer prioritairement dans les secteurs déja
équipés ou partiellement.
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REPERAGE DES VUES























































































































































































































































































































































































































































